B Baftha Aghes>c' 1 craiLa. o

Dr. Bartha Agnes Végrehajtéi Irodija

Dr. Bartha Agnes 6nall6 birdsagi végrehajtd +36-70—743-38 15, +36-'/U- 14333582

tigyfélfogadas: 2200 Monor, Kiss Ernd utca 3. Hétfén és szerdan 8: 00 és 12:00 6ra kozott

posta: 4001 Debrecen, Pf. 707. Pénteken 8:00 és 12:00 kozott kizarolag jogi képviselok részére

adészdm: 32341935-1-09 | 09-18-000021 Elektronikus elérhetdség: hivatali kapu révid név: VHOS01MBVK,

Letéti szamlaszam: 10103843-14439300-02004006 KRID: 177240162

Végrehajtoi iigyszam(ok): 801.V.0004/2025/33

(beadvényaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 640422492493/ 100029268),

Port Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a-kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bagladi Zsolt kozjegyzd 24019/1730832/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Bagladi Zsolt
Kozjegyzé a(z) 24019/0/70971/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld

180 185 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Zengé T éarsasiidiild Port Zoltan 801.V.0610/2025 MEGBIZASI SZERZODES 202 284 Ft
Nemzeti Adé Es Vamhivatal Port Zoltan 801.V.1984/2025 ADOTARTOZAS 15 538 624 Ft

cime: 8156 Kislang, Sandor utca 35.
megnevezése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: KISLANG BELTERULET

helyrajzi szama: 22/1

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=2/2

jellege: lakéingatlan

A) Afoldreszlet Jellemzm Szemelyl tula]don, az ados 1/2 tula]dom llletosege 3266 nm, knett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet;
belteriilet fekvésii; maganerdbdl nem épithet6 be; kiépitett pormentes ut; vasbol késziilt kerités.

B) Az épitmény jellemzdi: lakds; foldszintes; teljes értékii szigetelés; falazata vertfald, részben tégla; kozepes allapot; kb. 70-80
nm; kézmiivesitettség: vezetékes viz + gaz + villany + csatorna. + Melléképiilet: gyenge allapot; vertfalii; kb. 6 nm. Az ingatlan a
birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény 147. § (4) bekedése alapjan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan 2/2 (I/1) tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel a nem adés tulajdonostirs a Vht. 161.§ (2) bek. szerint
kérelmezte az egész ingatlan drverezését. A nem ados tulajdonostarsat illeté tulajdoni hdnyad becsértékének leszallithatosiga
targydban a tulajdonostars nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteirél a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabilyok az
iranyadok.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.

Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.18. 2026.05.08. 20:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.08. 20:00 2026.05.28. 20:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.28. 20:00 2026.06.17. 20:00 4 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az érverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrsra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének
idpontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szézalékaban volt elérhetS a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elGarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuléd elbérverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb
elBarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t8bbi elarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajdnlat vonatkozdsédban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltolestt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltslidtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr6l szol6 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, mliszaki
allapotéért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelSsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovédbbad a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdekl6ddket/drverezBket, hogy a fenti birésigi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmU-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikoddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznélatihoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé drverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eléleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez®, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megaddasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b osszegével az elézleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehaito irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovet6 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az els§ arverésre vonatkozoé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarveréstdl (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérhet8k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos diverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds elOterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivdsdgi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
el8terjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
el8. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sarga csekk”)

haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Monor, 2026.04.09. Tisztelettel:
Dr. Kis Daniel
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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