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Dr.Bihari Zséfia Néra 6nallé birésagi végrehajto iy Személyes felfogadis: sz

1131 Budapest, Keszkend u. 46.(bejarat: Tatai utca feldl) személyes félfogadés jogi Kepvisciunion: ncuo. o1z Uraig
Levelezési cim: 1385 Bp, Pf. 895. telefonos félfogadas: hétfotol péntekig 8-12 ordig
Tel./fax: 312-7106,472-0367 hivatali kapu: VH0464

Letéti szamla: MBH Bank Nyrt., KRID: 445603749

10103173-39844600-02004004

Végrehaijtéi iigyszam(ok): 0464.V.1881/2022/202

(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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Szabo Béla végrehajtast kero Nes tarsa(l),(hWatkozam szama: ),

Gabor Dalma Gyongy adés elleihmd/l/t végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sperlagh Katalin kozj. 11081/(7/30985/2022/6 szami hatérozata alapjan dr. Sperlagh Katalin kozj.
a(z) 11081/0770927/2022/2 szimon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HAGYATEKI HITELEZO IGENY cimen fennéllo
1 753 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Szab6 Béla Gabor Dalma Gyongy 0464.V.0927/2023 BERLETI SZERZODES 487 180 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Gébor Dalma Gyongy 0282.V.2662/2023 TARTOZAS 76 807 Ft.
EOS Faktor Zrt. Gébor Dalma Gyéngy 0235.V.1314/2024 TARTOZAS 133 959 Ft.

cime: 8156 Kislang, Vordsmarty u. 66., megnevezése: -,
fekvése: KISLANG BELTERULET, helyrajzi szama: 290.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az illetékes polgdrmesteri hivatal ltal kiallitott adé-és értékbizonyitviny alapjan az
értékesitésre keriils ingatlan 40-50 m2 teriiletii, mely 4316 m2 teriiletii telken helyezkedik el. Az épiilet foldszintes, alapoz4sa nincs,
életkora kb. 80 év, allapota gyenge, fiitése hagyomanyos. Keritése van, kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, csatorna. A
helyszinen készitett képfelvételek alapjan az értékesitésre Keriild ingatlan egy rom, mely teljeskorti felujitast igényel.,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési elleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.03.19. 2025.04.08. 16:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.08. 16:00 2025.04.28. 16:00 2 100 000 Ft.
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3. szakasz | 2025.04.28.16:00 | 2025.05.18. 16:00 | 1 500 000 Ft.
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Az 4rveréshez feltoltott kép kizarélag tdjékoztatd jellegdi, igy az ajanlattételt megeldzéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak

allapotardl személyesen meggy6zddni.

A végrehajtdi irodinak nincs informécidja arrél, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkoz4sdban vizkorlatozas vagy vizdijhatralék
all-e fenn, igy az ajanlattétel elftt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatoval.

Felhivom T. Arverezdk figyelmét az Hektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban FAR) felhasznAlasi szabalyzatanak 5.2, pontjaban
foglaltakra, mely szerint az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben az arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre
meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskori ismertetését.

Felhivom tovibba T. Arverezék figyelmét, hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tiblazatban megjelolt legalacsonyabb vételi
ajanlatokat, és az ahhoz tartozo lejarati idit figyelembe venni.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel6en keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl 4ron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdméra, és azt a kezd8 és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vasérldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4drverésen tdbb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegfi vételi ajanlat vonatkozdsdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegti vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz3 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felelSsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni édllapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felnasznalok tartoznak felelésséggel. A fethasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett 4rverési hirdetményekben és
arverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kodzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minSségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kgvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtés itjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrSl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozésarél
nincs tudomésa. EttSl fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatian vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlétozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételér6l. Az 4rverés
kdzhiré tételéhez f(iz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a Hcitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverésy prdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd




id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az Arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az Arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004 szamG végrehajtdi letéti szdmléra és az elleg a letéti szamlén
jovairasta keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznilatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utan, az arverez6, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadédsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszsb 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az &rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs kételes a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger8re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kértilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevs koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol, a becsérték ismételt megallapitisatdl — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés iranti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
4rverési hirdetmény mér kbzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsérteknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az

eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésigl szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.

A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az

illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzo6t, valamint megkeresem az

jlletékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kézponti honlapj4n az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel

jdétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utén torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.12.
Biré Orsolya
birdsagi végrehajtojelolt

3/3







