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Bevezetés

Kislang Kdzség Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalatol a Mons Regalis Kft. és a Fehérvar
Epitész kft. konzorciuma megbizast kapott a telepilésnek az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.) eléirdsainak megfelels rende-
zési terv kidolgozaséra.

A megbizaskor a kdozség nem rendelkezett telepulésfejlesztési koncepcidval, stratégiai érteki
elképzeléseket elézetesen a testilet nem fogalmazott meg. A Telepllésfejlesztési Koncepcid
kidolgozasa a jelen megbizas egyik targyat képezte. A Koncepcié kidolgozasra kertilt és az On-
kormanyzat azt hatarozataval elfogadta.

Tervi el6zmények

Figyelembe vételre kerlltek az elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kulénb6zd fazisa-
ban lévd, a térségre vonatkozé alabbi, a teriletfelhasznalast megalapozo, illetve meghatarozo
tervek. Ezek kozil a legfontosabbak:

— Kislang kozség Teleplilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid),

— Orszagos Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT),

—  Fejér megye Teriletrendezési Terve, javaslattevd fazis VATI 1691/99-2.2.2 — 2001 jinius
(tovabbiakban: FMTrT) — atdolgozas alatt,

— Sarviz dkofolyoso térhasznalati alapprogram.

Kislang Telepiilésfejlesztési Koncepciodja és a Telepiilésszerkezeti
Terv k6z6tti 6sszhang

Kislang Telepulésfejlesztési Koncepcidéja megallapitasai szerint a teleplilés jovéjét a belathato

5-10 évben alapvetéen harom tényezb fogja meghatarozni:

— atelepulés tagabb térségének (Balaton, Székesfehérvar) gazdasagi fejlédése, ennek iranya
és hatasa a kistérségre, Fejér Megye déli részei felzarkdztatasanak az tteme.

— azintenziv mezdgazdasagi termelés és az ehhez kapcsolodo kezelési-feldolgozasi rendsze-
rek alakulasa, fejlddése.

- az Uj tajgazdalkodasi és az Ugynevezett ,kdnny(d” turizmus (természetjaras, falusi turizmus,
kerékparos, szabadid6-sport, turizmus) alakulasa, ezen belll a Sarviz dkofolyoséhoz kap-
csolodé lehetdségek kihasznalasa.

A fentieknek megfeleléen a célok és feladatok rendszerét az alabbiak szerint fogalmazta meg a
Telepllésfejlesztési Koncepcid.

Altalanos cél
A telepiilés népességeltarto és megtarté képességének hosszu tavu biztositasa
Kozvetlen cél

Az élet mindségének folyamatos javitasa, a helyi gazdasag erdsitésével és a telepiilési
kornyezet minéségének az emelésével
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Alapstratégia

A telepiilési kdrnyezet rekonstrukcioja, a telepiilésszerkezeti és épitett értékeke maxima-
lis érvényesitésével

A hianyzé infrastruktarak, mindenek el6tt a csatornazas és szennyvizkezelés megoldasa.
Az M8-as gyorsforgalmi uthoz kézvetlen csomépont kialakitasanak az elérése.

Lakhatasi rétegigények befogadasa szervezett ingatlanfejlesztéssel.

A telepulesszerkezeti terv elbiranyzatai az elfogadott Koncepciéban foglaltakat részletezik, pon-
tositott javaslatokat téve egyes eléiranyzatokhoz képest.

A telepiilési kdrnyezet rekonstrukcioja, a telepiilésszerkezeti és épitett értékek maximalis
érvényesitésével problémakorben:

A 2003. évi XXVI. térvénnyel elfogadott Orszagos Terlletrendezési Terv Kislang teriile-
tét az intenziv mezégazdasagi termelési 6vezetbe tartozénak jegyzi, 6kofolyosoként ne-
vesitve a Bozét patak mentét. A patak volgye a Sarviz dkofolyosé tars-terilete, a tér-
ségben javasolt tdmblehatarol6 fasitasok altali halozati 6sszekapcsolddasokkal.

A szerkezeti terv 6sszedllitasaval parhuzamosan kerult kidolgozasra a Sarviz-dkofolyoso
térhasznalati alapprogramja, amely szamba vette Kislang teriletének is az agro-
6kologiai p otencialjat, €s ennek alapjan meghatarozta a javasolt tajhasznalati optimu-
mot. Ennek az alaptanulmanynak a térségre vonatkozé javaslatait a szerkezeti terv at-
vette mint javasolt hasznalati médot.

A hianyz¢ infrastrukturak, mindenek el6tt a csatornazas és szennyvizkezelés megépitése
problémakdrben:

A kozuzemi szolgaltatokkal folytatott egyeztetések alapjan megoldandé sudlyos problé-
makent csak a szennyvizkérdés kerllt megjelolésre. A tervezett 6nalld szennyvizkezelé-
si rendszer megvalodsitasaval kapcsolatban az engedélyezd hatésag tovabbi egyezeté-
seket tart szilkségesnek.

Az M8-as gyorsforgalmi Gthoz kézvetlen csomopont kialakitasanak az elérése vonatkoza-
saban:

Az Orszagos Teriletrendezési Terv a Koncepcié kidolgozasa utan emelkedett tdrvény-
erdre. Jelentds valtozasokat fogalmaz meg Kislang vonatkozasaban, amennyiben az
M8-as Uton tulmenden a telepilés terliletén vezeti at az (j tervezett M65-6s gyorsfor-
galmi ut nyomvonalat is, természetszerien kialakitva a két Gt taldlkozasaban egy jelen-
tés térségi csomépontot’.

Lakhatasi igények befogadasa szervezett ingatlanfejlesztéssel stratégia vonatkozasaban:

Kislang egyénien jellegzetes telepulésszerkezete nagy belsé tombokkel rendelkezik,
amelyeknek a feltarasa elvi lehet6séget ad a telepulés népességének akar megkétsze-
rez8désére is, amire a térség népességmozgalmi folyamatai alapjan realisan szamitani
nem lehet. Betelepedésre varhatéan csak valamilyen rétegigény megjelenése esetén le-
het szamitani (idésebb korosztaly kitelepedése a varosokbdl, esetleges korcsoporthoz,
vagy szocialis helyzethez kotott bérlakds-konstrukciok). A terv mindezek figyelembe vé-
telével test javaslatot a teriletfelhasznalas szabalyozasara.

' A kérdéssel részletesen foglalkozunk a késdbbiekben a kézlekedési cimszo alatt
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Hatarozati javaslat

(Tervezet)

Kislang Kézség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete a helyi Onkormanyzatokrdl szo6l6 1990.

evi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmé-

rél szolo 1997. évi LXXVIII. Térvény 7. § (3) bek. b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

(1) megallapitja az 1:10000 méretaranyu Kislang K6zség Teleplilésszerkezeti Tervét és
a hozza tartozo Leirast.

(2) A hatarozat elfogadasat kdvetden Kislang kézség igazgatasi tertiletén készuls sza-
balyozasi terveket a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell késziteni.

(3) A telepullésszerkezeti tervben beépitésre szant fejlesztési terileteket - a felhaszna-
lasi igények sorrendjében - Utemezetten kell a beépitésre szant terilet kategériaba
atmingsiteni.

Hataridé: folyamatos

(4) Kislang igazgatési terliletére el kell késziteni a helyi épitési szabalyzatot.

Hataridé: 2004. majus.

(5) Szabalyozasi tervet kell késziteni:

a) a Vorosmarty utca-Sandor utca-F6 utca-Szent Istvan utca altal lehatarolt
témbbelsdre, kertvarosias lakoterilet funkciora,

b) a Vérdsmarty utca-Szent Istvan utca-Fé utca Dozsa Gy. Utca altal lehatarolt
tombbelsére, kertvarosias lakotertlet funkcioéra,

c) a Fd utca-Sandor utca-Kossuth utca-Szent Istvan utca altal lehatarolt témb-
belsére, kertvarosias lakoterilet funkciora,

d) a Szent Istvan utca-F6 utca-Kossuth utca-Dézsa Gy. Utca éltal lehatarolt
témbre, kertvarosias lakoterilet funkciora,

Hataridé: a megvalésitasi igények szerint

(6) A Bozét patak természeti terlilet kategériaba sorolt 6vezetére vonatkozoéan a termé-
szetvedelmi — sport — szabadidd felhasznalast lehetévé tevé program tervet kell ki-
dolgozni

Hataridd: 2004. december.

polgarmester jegyz6
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A Telepilésszerkezeti Terv Leirasa

A telepiilésszerkezeti terv célja

hogy Kislang Kozség Telepllésfejlesztési Koncepcidjaban rogzitettekkel 6sszhangban:
- meghatarozza a telepllés tavlati terlletfelhasznalasat, annak szerkezetét,
biztositsa a telepuilési arculat meg6rzését és mindségi fejlesztését,

biztositsa a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését,
és erdsitse a térségi szerepkort.

Térségi kapcsolatok, telepiilési szerepkor

Kislang térségi kapcsolatai tovabbra is a - bizonyos mértékben atalakult - Enyingi statisztikai-
fejlesztési kistérség keretében szervezddnek, azonban taji-természeti-dkoldgiai rendszer- és
kozlekedési infrastruktiura kapcsolatai a jelenleginél fejlettebb egylttmiikédéseket tesznek lehe-
tévé a Sarviz kistérség teleplléseivel. Mindennek eredményeként Kislang a jelenleginél intenzi-
vebb térségi kapcsolatokra tamaszkodhat fejlesztési programjainak a kidolgozasakor.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

A telepiilésszerkezet alakitasanak elvei

A Terv a jelenlegi telepllésszerkezetbdl kiindulva nem javasol jelentés funkcionalis valtozaso-
kat. A beltertleten a meglévd teleplilésszerkezet tartalékai a jelenlegi népesség megduplazasa-
ra is elegenddek, a kilterllet hasznalata is gyakorlatilag kézel van az optimumhoz.

A jelenlegi belteriileten ddntéen lakoéteriileti és vegyes teriileti funkciokat jelol meg a

Terv:

— alakétertleteken bevezeti a ,kertvarosias lakéterllet” kategériat azokon a teriileteken, ame-
lyek a telepulés f6 kdzlekedési tengelyei mentén hiuzédnak, valamint a taviatilag feltarasra
javasolt tombokben. Az dvezeti atsorolas a jelenlegi hasznalatot alapvetéen nem befolyasol-
ja azzal a kivétellel, hogy ezeken a terlileteken a haszonallattartas visszaszoritasa jelentke-
zik igényként.

— vegyes teriletfelhasznalasba sorolja a Terv a F§ utcara felf(iz6d6 teleksor egy részét, ahol a
mar formalddé telepiiléskdzpont kialakitasat iranyozza eld.

— Uj gazdasagi terlleteket a Terv belterileten nem javasol, csak a mar meglévd szolgaltato
jellegli tevékenységeket ellatéd létesitmények terileteit jeldli meg.

A kiilteriileti részeken;

— a Terv alapvetéen megtartja a jelenlegi hasznalatot, azt néhany elemében tovabbfejleszti,
elsé sorban kdrnyezeti-taji fejlesztések megjeldlésével. llyen javaslatok a viszaerddsitések,
a gyep- és erdbtelepitések javasolt terlletei, a mdvelési tablak hatarain tervezett mezévédé
erdésavok.

—~ a Terv a Bozot-patak volgyét egyedi programteriiletként jeldli meg, az alabbi funkcionalis
fejlesztések szamara:

o megujitott vizgazdalkodas, vizes éléhelyek kialakitasa.
o szabadid6é-sport teriiletek fejlesztése.
o kozUzemi infrastruktlra teriletek (vizkivétel)

—~ a legjelentésebb kulterlleti szerkezetatalakitasi javaslatok a Kislang tertletén athaladoé
gyorsforgalmi kozuti és vasuti fejlesztések nyomvonal- és teriletigény meghatarozasara vo-
natkoznak. Az Orszagos Terlletrendezési Tervben jegyzett két kdzati gyorsforgalmi uat (M8-
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as, M65-8s) és az eurdpai gyorsvasUt nyomvonalai olyan mértékben szabdaljak fel Kislang
mezdgazdasagi mivelésben 1évé tertletét, ami rendkivili értékvesztést jelent. Mivel ezek-
nek a forgalmi tengelyeknek még nem véglegesitett a nyomvonala, a rendezési tervben al-
ternativakat kertltek kijeldlésre, amelyek kozil a Terv egyeztetési folyamataban kell kiva-
lasztani a legmegfelelébbet.

Teriiletfelhasznalasi médok altalanos épitési hasznalat szerint

A fenti elvekre alapozva a Terv a telepllés igazgatasi terliletét beépitésre szant (mar beépitett,
illetve beéplild) és beépitésre nem szant terliletekre osztja.

A beépitésre szant terlletek jellemzéen a mar meglévd és tervezett lakéteruletek (belterlletek),
a meglévé mezbgazdasagi majorok teriletei és a szabadidé-sport teriletek. Ezeken a terllete-
ken a fejlesztések az igényeknek megfelelé Utemekben, szakaszosan valdsithaték meg. A Kl-
teriiletek jellemzéen (de nem kizardlag) beépitésre nem szant teriiletek.

Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant fejlesztési terliletek kivalasztasanal a meglévé felhasznalasok fenntartasa, a
telepulésszerkezeti adottsdgok megtartasa és a terlleti koncentracié elve lett figyelembe véve.
A javasolt fejlesztések 6sszhangban vannak Fejér Megye Terlletrendezési Tervének? vonatko-
z6 eldiranyzataival, valamint Kislang Kézség Telepulésfejlesztési Koncepcidjaval.

A beépitett és beépitésre szant terliletek zdmmel lakéteriletek, alapfokl intézmeényi és zbldte-
rileti ellatassal. A mezdgazdasagi major jellegl teriiletek helyileg koncentraltan kertiltek kijelo-
lésre.

A kozség igazgatasi terliletének beépitésre szant teriiletei az alabbi teriiletfelnasznalasi egy-
ségekre tagozodnak:

Lakéteriiletek

~ kertvarosias lakoterllet (Lke)
— falusias lakoterulet (Lf)
Vegyes teriiletek

— teleplléskdzpont vegyes terilet (Vt)
Gazdasagi teriiletek

—~ kereskedelmi-szolgaltatd tertilet (Gksz)
— ipari-gazdaségi terilletek (Gip)®
— mezdgazdasagi major (Gm)

Kiilonleges teriiletek
- temetd (Kt)
Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre nem szant teriiletek

A kilterulet tulnyomd része az OTEK eldirasok szerinti beépitésre nem szant terlilet, amelynek
tagozddasa a taji, természeti adottsagokhoz igazodva kerilt régzitésre a tervben.

A kdzség igazgatasi terliletének beépitésre nem szant teriiletei az alabbi terlilet-felhasznalasi
egységekre tagozodnak:

Kozlekedési és kozmliteriiletek

— Aaltalanos kdzlekedési terilet (KOu)
Zoldteriiletek
—  kozpark (2)

2 Egyeztetés alatt
% a kézlekedési nyomvonalak egyeztetése utan kertinek kijeldlésre
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Erdoteriiletek

- védelmi rendeltetési erdéteriletek (Ev)
Mezégazdasagi teriiletek

- kertes mez6égazdasagi terilet (Mk)
— altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
— erdésités, gyepesités céltertletei (Mae)

Vizgazdalkodasi teriiletek
—  vizfolyasok, viztikrok és ezeknek a parti savjai (V)

A teriiletfelhasznalasok tervezett rendje

Beépitett és beépitésre szant teriiletek
Lakéteriiletek

A lakoteriletek fejlesztésében alapelvként a telepiilés beépittettségi intenzitdsanak a ndvelése
szolgalt. Figyelembe vételre kertilt, hogy a telepilés belsé magjaban varhaté a mezdgazdasagi
termelési funkcié visszaszoruldsa, és ezzel jelentés terilletek felszabadulasa (amelyek beépit-
hetéve valnak). Ez lehetdséget ad a kertvarosias jelleg felé térténé elmozdulasra. Mivel ezek a
terlletrészek rendelkeznek a legkiépitetebb koztizemi rendszerekkel, mindenek el6tt ezek be-
épitését kell szorgalmazni.

A telepulésszerkezeti terv harom fé lakoterlleti fejlesztést iranyoz elé, a telepulésfejlesztési

koncepcidnak megfeleléen:

A meglévé, jelenlegi allapotukban megfeleld, tehét megmarado falusias lakotertiletek:

- a teleplles jelenlegi belterilete gyakorlatilag ebbe a kategériaba kap besorolast, kivéve a
telepllésmagban javasolt részleges atsorolasokat a kertvarosias és vegyes kategoriaba.

A falusias lakoteriileti kategoriabol a kertvérosias kategériaba torténé étsorolésra javasolt terii-

letek:

— atelepllés belsé tengelyét jelentd Szent Istvan utca vonalan 1évé teleksor. Ez a tdmb utca-
fronti beépitettségével, a terliletfelnasznélas jellegével (allattartas erbteljes visszaszorulasa)
mar jelenleg is gyakorlatilag ebbe a kategériaba tartozik.

Témbfeltarassal kialakitandé lakoteriiletek:
— Javasolja a Terv a Vorosmarty utca-Sandor utca-Kossuth utca-Dézsa Gy. utca altal megha-
tarozott tdémb bels6 tereinek a feltarasat, kertvarosias lakoteriletek kialakitasa érdekében.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

— aTerv a Fo6 utca és részben a Szent Istvan utca vonalan javasolja kialakitani a teleptlés-
kdzpont terliletét. Ez a besolas nem véltoztatja meg a meglévé lakéteriileti jelleget, de lehe-
toséget ad tovabbi intézményi funkciok befogadasara.

Gazdasagi teriiletek

A terv a kérnyezetbarat, munkahelyteremtd kisvallalkozasok létrejottét, a telepulés gazdasagi
erejenek a novelését tobbféle mddon tamogatja:

— meghatarozza azokat a funkcikat és tevékenységeket, amelyek az egyes dvezetekben
vegezhetdk, épitészeti és kornyezeti feltételrendszert ad meg keret-jelleggel, amelyben a
vallalkozasok miikédhetnek. igy a kérnyezetet nem terheld vallalkozoi telephelyek a lakote-
ruleteken belll is elhelyezhet6kké valnak.

1’ inari taritlnfalent inlA1 i
— wipar teruicitexcl jeioi Ki.

A Terv a majdani M8-M65 csomopont kérzetében javasol ipari-gazdasagi terlet kialakitast.
A Terv kidolgozasanak jelen fazisaban a teriilet nem lett megjeldlve, mivel a csomédpont he-
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lye nem véglegesitett. Az dnkormanyzat altal véleményezett alapvaltozat szerint a Terv
egyeztetési folyamataban lesz meghatarozva a javaslat.

Kiilonleges teriiletek

Sport-szabadidé teriiletek (Ks)
- a Terv sport-szabadidd centrum létrehozasat javasolja a jelenlegi létesitmény kibévitésével,

szerves részeként a Bozoét-patak vélgyére megjeldlt természeti terllet kialakitasi program-
nak.

Temet6 (Kt)
- atemetd nagysaga biztositja a tavlati szikségleteket, bdvitésére nincs szikség.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

Kislang tervezett fejlesztései a jelenlegi kozlekedési- és kozmlterlleteken megoldhatéak. A
telepllés szerkezetének jellegébdl adéddan ezek a kdzlekedési nyomvonalak kellé szabalyoza-
si szélességliek, problémat csupan a kiépitettségiik jelent.

Jelentésebb valtozasokat a nagytérségi kézlekedési infrastruktira fejlesztések jelentenek, ame-

lyek nagy terUletigényikkel és kérnyezeti hatasukkal a tajhasznalatot is radikalisan atalakitjak.

— az igazgatasi terlletet érinti a tervezett M8-as és a Terv kidolgozasanak idétartama alatt
megjelent 4j M65-6s nyomvonal. Mindkét (j Ut jelentésen atszabja a kultertlet jelenlegi
hasznalatat, a mezégazdasagi mlivelés szempontjabol egyérteimien kedvezétiendl (telje-
sen atalakul a tabldk formaja és elkerulhetetlenné valik egy jelentés tulajdonrendezés is
amellett, hogy tobbszaz hektar kivalé minéségl terméteriilet kertl ki végleg a mezégazda-
sagi hasznalatbdl).

— a telepules terlletén athalad egy tervezett eurdpai gyorsvasit nyomvonal is. Az OTrT-ben
elvi elétanulmanyok alapjan kijeldlt nyomvonal pontositasa nagy nehézségekbe utkdzik, mi-
vel a fejlesztésnek tulajdonképpen még ,nincs gazdaja”, nincs akivel érdemi egyeztetést le-
hessen lefolytatni. A megyei terlletrendezési terv OTrT-nek megfelelé atdolgozasa folyama-
taban lehet részletesebben attekinteni a kérdést, ezt azonban a jelen Terv kidolgozasa nem
varhatja meg. A terv kidolgozasanak eddigi folyamataban az illetékes szakhatdsag sem tu-
dott informacidkkal szolgéini az egyeztetési lehetéségekre és igényekre vonatkozdan. A
Terv-ben ebbdl kifolyélag olyan alternativa keriilt megjeldlésre, amely figyelembe veszi,
hogy Kéloz terlletén a nyomvonalat a tervezetthez képest északabbra kell athelyezni, hogy
tavolabb kerlljén a teleplléstdl és ne szamolddjon fel a Zichy kastély és koréje szervezédétt
gazdasagi terllet.

— a két gyorsforgalmi Ut és a vasUt keresztezédésének a kérdése a tovabbi egyeztetésektdl
flggben rendezhetd. A keresztezddés mUszaki bonyolultsdga miatt jelentés terletigénnyel
jar és nagy ,zarvanyteriletek” kialakitasahoz fog vezetni. Ezek egy részét ipari-gazdasagi
tertiletként hasznositani lehet, amennyiben erre tagabb perspektivaban jelentkezik igény.

Zoldteriiletek

A teleplilés belterliletén a kdzcélu zéldfeluletek terlileti és minéségi fejlesztése javasolt, a lakoé-
terdleti bovitésekhez kapcsolodoan uj zéldfellletek kijeldlésével, a meglévd, kdzcélu funkcidju-
kat jelenleg csak részben betdlté zoldfellletek fejlesztésével, illetve fasor kiegészitéssel, fasor-
telepitéssel.

Jelent6sebb belteriileti zoldterllet fejlesztés a kibdvitett iskolakert tertletén javasolt. Ez a teriilet
egyben a telepulésen bellli kdzpark funkciét is hivatott kielégiteni, sport-szabadidé 1étesitmény
felszereltségével jatszotérként is funkcionél. Emellett az iskolai programok szamara is megfele-
16 kérnyezeti hatteret tud biztositani.
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A tervezett tombfeltarasokkal kialakitott kertvarosias lakoteriletek kialakitasanak a szabalyoza-
saban hangsulyt kell fektetni a zoldfellleteknek a megszokotthoz képest nagyobb mértéki ki-
alakitasara.

A legjelentésebb zoldterileti fejlesztési javaslat a Bozot-patak volgyének a rendezése. Onallé
fejlesztési program keretében itt egy tobbfunkcios zéldfelileti rendszer alakitasa tervezett,
amelynek északi és déli részén a természeti terilet jelleg a dominans, a kézponti részen a sza-
badidd-sport-rendezvény célu felhasznalas. Ezen a terlileten az 6shonos fas ligeterdds kialaki-
tas az els6dlegesen javasolt mod, ami mellett a vizes éléhelyek és rét-legelés hasznalatok is
megférnek.

Erdéteriiletek

A Terv a Garasmajori volt erddteriiletek visszaallitasat javasolja. Ennek létjogosultsagat vissza-
igazoljak az agrar-okologiai vizsgalatok is, amelyek a Sarviz-dkofolyosé program keretében
Kislang vonatkozasaban is elkészlltek.

Mezbgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teruletek jellemzéen harom hasznalat szerint oszlanak meg.

Kertes mezbgazdasagi tertiletek:

- Kislang északkeleti részén jelentés nagysagu zart-kerti tertilet alakult ki, amelynek az ilyen
jellegl felhasznalasa visszaszoruldban van. A teleplilésfejlesztési koncepcioban a fenntar-
tasuk ennek ellenére szilkségesnek fogalmazddott meg. Mivel az M65-6s Gt alternativ
nyomvonala ezen a terlleten kerilt atvezetésre, a viszonylag kisebb terjedelemre vissza-
szoruld terlletek ilyen jellegli - esetleg intenzivebb gylimdlcsés - hasznalata mindenkép-
pen indokolt.

Altaldnos mezG6gazdasagi tertilet:

— ebbe a kategoriaba tartozénak jeldli a Terv dsszességében Kislang teljes killteriiletét, tekin-
tettel a kivalé szantofoldi adottsagokra. A teriileten meglévé szigetszeri egyéb hasznalato-
kat a Terv 6nalléan megjeléli (védéerddk, mezéveds erddsavok).

- a Terv javasolja a volt 6ntozott terliletek visszaallitasat. Ennek a teriiletnek a védelme volt
az egyik indoka az M65 nyomvonal korrekciéjanak is.

Erdésités, gyepesités célteriiletei:

- az altalanos mez6gazdasagi teriiletek egyes részein az agrodkologiai potencial viszonylag
alacsonyabb szintje miatt indokolt a korlatozas nélkili intenziv mezégazdasagi hasznalatrél
attérni kevésbé intenziv, gyep-legeld, erdds terilletek kialakitasara. Ennek a konverziénak jo
alapot szolgéltat a Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programhoz térténé csatlakozas.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Ebbe a kategoriaba tartozonak jegyzi a Terv a terileten taldlhaté idészakos vizfolyasok
terlleteit és azok parti savjait.

Iranyelvek a szabalyozasi terv készitéséhez

Beépitésre szant teriiletek

A tervezett teriletfelhasznalas, a beépités szabalyozasanak tekintetében:

— atelepllési karaktert meghatarozé telepiléskodzponti vegyes és a lakéterilleteken a hagyo-
manyos telepllésszerkezet és teleplléskép, az épitett kornyezet értékeinek megérzé és to-
vabbfejlesztését biztosito...

— a fejlesztésre, valtozasra tervezett beépitésre nem szant teriileteken a természeti-taji kor-
nyezetbe illeszkedést. ..
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- avedett terliletek részét képezé terilletek esetében a természeti értékeket és adottsagokat
megérzé...

...szabalyozasi elemek kialakitasa a legfontosabb alapelv.

Az Ovezeti rendszer - a homogén karakter( részterlletek lehatarolasa - a mivi és a természeti
kornyezet alapjan készllt. A beépitésre szant tertlletek épitési hasznalatanak jellemzé mértéke:

Terlletfelhasznalasi egységek Legnagyi)tib §zintterulet Legnagyobb beépitettség 2
s(irliség
Kertvarosias lakétertilet 0,6 30
Falusias lakéteriilet 0,5 30
Telepliléskézpont vegyes tertilet 1,2 35-45.5
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdaséagi teriilet 2,0 35-45
Kuldnleges teriilet 0,5 10-20

' Szintterilet s(iriség: a beépitésre szant (beépitett) terdlet egyes terliletfelhasznalasi egységein a
terlletfelhasznalasi egység teriiletének és a rajta elhelyezheté (elhelyezett) épiiletek 6sszes szintteriletének vi-
szonyszama.

Beépitettség: a beépitésre szant (beépitett) terlilet teriiletfelhasznalasi egységein beliil az egyes telek beépitett
terliletének a telek teljes tertiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriiletek

A kozlekedeési terlletek kdzll az M8, az M65 és a gyorsvasUt altal érintett terllletek felhasznala-
si szabalyozasaban részletesen ki kell dolgozni a teriiletek atmeneti igénybe vételének a lehe-
téségeit, egészen a fejlesztések megvalodsitasaig. Kilondsen fontos ez a gyorsvastt esetében,
amelynek a megval6sulasa 20-25 éven tul varhato, marpedig ilyen idétavlatban nem lehet fenn-
tartani épitési tilalmakat.

A kozlekedési teruletek kialakitasaban iranyado eljarasi rendnek a 2003. évi CXXVIII. torvény a
Magyar Kéztarsasag gyorsforgalmi kézithéalézatanak kbzérdekiiségérdl és fejlesztésérsl cimi,
2004 januar 1-t6l érvényes jogszabaly eldirasai a mérvadoak.

Zoldteriiletek

Ajanlatos a zoldterlletek kialakitasat parkterv kidolgozasahoz kétni. A Bozét-patak volgyének
rendezéseét egyedi fejlesztési program keretében kidolgozni. A teriilet szerkezeti megosztasat a
rendezési terv egyeztetési fazisaban kell megoldani. Felhasznalasi alapmegoldasnak a jelenlegi

funkciok meghagyéasat/fejlesztését és a természetvédelmi fejlesztéseket kell kdzéppontba alli-
tani.

Erdéteriiletek

Az Ujonnan javasolt erdésitéseket és mezévédé erdésavokat 8shonos fafajtakkal kell megvalo-
sitani, védelmi célt besorolasban. A mezdgazdasagi teriileten belilli megvaldsitasoknal célsze-
r( a ligeterd6s kialakitas.

Mezégazdasagi teriiletek

Az altalanos mez8gazdasagi hasznalatu terlletek igénybe vételében az OTEK altalanos szaba-
lyai a mervadodak, kivéve azokat a terlletrészeket, amelyek a tervezett k dzlekedési olyosok
terlletei. Ezeken a terlileteken épitési tilalmak, illetve korlatozasok szikségesek egészen a
pontos nyomvonalak régzitéséig.

Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazdalkodasi terileteken az OTEK altalanos szabalyai érvényesek.
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Az épitészeti 6rokség védelme

Orszagos miivi értékvédelem
Kislangon nincsenek orszagos miemléki védettség alatt jegyzett ingatlanok.
Helyi miivi értékvédelem

Kislang a FMTrT vonatkozé szabalyozasa szerint a megye kulturalis drokségvédelmi terlletei
kozé tartozik egyedi teleplilésszerkezete miatt.

A telepllés jellegzetes régebbi épuleteit az eredeti karakterik szerint kell feldjitani, illetve atala-
kitani/b&viteni.

Tajrendezés

Tajhasznalat

A telepllésszerkezeti terv alapvetéen megtartja a jelenlegi - az adottsagoknak f& vonalaiban
megfeleld - tajhasznalatot;

A telepllés beépitésre szant terlletei a jelenlegi belterllet kiegészitésére és a mar meglévd
gazdasagi egységekre korlatozédnak.

Jelent6sebb valtozast okozhat a taj megjelenésében a szélerdmlivek esetleges telepitése. A
jelen fazist megalapozé tajrendezési munkarészben elemzésre kerllt a lehetséges teriiletek
kivalasztasa, egyrészt a széljaras, masrészt a telepilés lakott részének a védelme értékelésé-
re. A széljaras szempontjabdl kedvezményezett terlletek nincsenek, a teleplilés sikvidéki jelle-
ge miatt. Az erémluivek telepitési helyét tehat a tajhasznalat védelme, a térségi infrastruktira
folyosok elhelyezkedése, valamint a lakott rész védelme hatadrozza meg. A potencialis fogado
terlletek megjeldlésére tehat a kdzlekedési munkarész egyeztetése utan lehet sort keriteni.

Mint fentebb mar emlitésre kertlt, a taj hasznalataban a legjelentésebb valtozasokat a nagy
kdzlekedési infrastruktirak jelentik, a mar bemutatott hatasaikkal. Ennek a tajhasznalat szem-
pontjabdl kedvezbtlen valtozasnak a hatasait minimalizalni kell a rendezési terv keretében.

Tajalakitas
A tajrendezés a meglévd természeti és mivi elemek értéknoveld fejlesztésével valosul meg.

Ezek a fejlesztések mindenek elbtt a mar meglévé karakterformalé taji elemeknek és kérnyeze-
tiknek a fejlesztését jelentik.

A t3j alakitasara jelentds pozitiv hatassal jar a Boz6t patak 6kofolyos6 program keretében létre-
j6vo taji fejlesztés. Az 6kofolyosd kapcsolédik a Sarviz-terlilethez és Dégen keresztll a Si6-
menti 6kofolyosohoz.

Kérnyezetalakitas, kérnyezetvédelem

A jelenlegi atlagon fellili kérnyezetminéséget csak a gyorsforgalmi utak mentén jelentkez6 for-
galmi eredet(l terhelések rontjak. Az utak nyomvonala a teleplléstdl a kozvetlen terhelési éve-
zeten (250-250m) kivil esik, ezért kilénleges zaj- és rezgésvédelmi véddlétesitményekre nincs
sziikség. A potencialisan kdrnyezetszennyez6 gazdasagi terlileteket a Terv a lakéterlletektol
elktlonitve, a gyorsforgalmi utak csomépontja korzetében fogja kijeldlni.

Legfontosabb kdrnyezetvédelmi tennival6é a szennyvizelvezetés és kezelés megoldasa. A meg-
valbsitas a pénzigyi fedezet hianya miatt idében nem prognosztizalhaté. Ameddig a kérdés
nem oldédik meg, jelentds terlleti fejlesztésekre nincs mod.

A nem gyorsforgalmi kllterileti utak mellett 50-50 m-es védétavolsagon belll épitési korlatozast
kell fenntartani, hogy az utak kultertleti jellege megmaradjon.
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Kozmiivek

Vizellatas

A jelenlegi fogyasztasi adatokat és viztermelési kapacitast figyelembe véve a tervezett fejlesz-
tések ellatasi igénye biztositott a jelenlegi vizkivételi rendszerrel, amely fejleszthets. Halézatfej-
lesztésekre €s egyes szakaszokon atméré névelésre lesz szikség jelentésebb épitési program
eseten. Az 6nallé gazdaséagi terlletek vizellatasukat és szennyvizkezelésiiket sajat rendszer-

ben kell megvaldsitsak, amennyiben a racsatlakozasi hosszak m(iszakilag mar nem kezelhets-
ek.

Szennyvizelvezetés

Kislang szennyvizelvezeteése és kezelése 6nalld rendszerben javasolt, Fejér megye 2010-ig
sz0lo atfogd kezelési terve alapjan. A fejlesztés a telepiilés énerejébdl nehezen valdsithatd
meg, az EU-s csatlakozas utan megnyil6 forrasokbdl lehet szamitani megfeleld tAmogatasra.

Felszini viz elvezetés

A tervezett fejlesztések a telepllés eddig is figyelembe vett vizgyijtéin belil maradnak, az alta-
luk megjelend plusz terhelések az elvezetd rendszerek kapacitasat nem Iépik tal. Helyi, eseti
fejlesztésekre lehet szlikség a nagyobb Gsszefliggd Gjonnan tervezett teriiletek esetében. Eze-
ket a fejlesztéseket az egyedi szabalyozasi tervek keretében kell szakmailag alatamasztani.

A teleptlési Uthalozat kiépitettségi szintje nem indokolja a nagyobb beruhazasi kéltséget igény-
16 zart rendszeri valtozatot. A nagyobb beruhazasi kéltség nem alina aranyban a megvédett
javak ertékével.

Villamos kézmiivek

A telepules elektromos energia ellatasa forras oldalrdl a tavlati igényeknek is megfelelden bizto-
sitott. Az eloszt6 halézatok fejlesztése a mindenkori konkrét igény alapjan térténik, eléfejleszté-
sekre csak a rendszerek amortizacidja kapcsan lehet szamitani. Az &ramszolgaltatd eseti beje-
lentések alapjan értékeli az ellatasi lehetdségeket. Onallé energiakézm( teriilet kijeldlésére
nincs igény.

Gazkézmiivek

A rendszert Uizemelteté DDGAZ adatszolgaltatasa szerint a tervezett fejlesztések forras oldalrol
biztositottak, hattérfejlesztésre nincs szikség. Az idékézben felmeriild gazigényeket eseti en-
gedélyezési eljarassal kell rendezni.

Hirkozlés

A telepulés tavkoziési haldzatat a MATAV Uzemelteti a székesfehérvari 22-s korzet részeként.
A hozzaférést eseti kérelmek alapjan biraljak el. A jelenlegi halozati kapcsolatok még nem ad-
nak lehetéséget a gyors adatatviteli rendszerek altalanos elérhet6ségére, ilyen irany( 6 nallé
fejlesztési programnak Kislang még nem célteriilete.

A telepulésen bellli halozat szabadvezetékes, illetve légkabeles kiépitési. Belathaté idén belil
a féldkabelbe val6 athelyezés nem varhatd, de az Uj fejlesztés terilleteken mar ezzel a megol-
dassal célszerd élni.

A mobil telefénia fejlesztési programjai varhatdéan felgyorsulnak a tavkoziési liberalizacid
elérehaladtaval.
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Hulladékgazdalkodas

A telepulésen a hulladékok gytijtése és szallitasa perspektivikusan is biztositott a Polgardi koz-
pontu regiondlis hulladékkezelési rendszer fejlesztésével, amely bekerllt az EU-s forrasokbél
tamogatott rendszerek listajaba. A kdzigazgatasi terlileten talalhato potencialis talaj- és talajviz-
szennyez6 illegalis hulladéklerakok felszamolasa kérnyezetvédelmi, de taj- és telepllésképi
szempontbdl is nagy fontossagu.
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